
CAMARA DE DIPUTADOS 
DE lA PROVINCIA DE SANTA FE 

LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE SANTA FE 

SANCIONA CON FUERZA DE LEY: 

"RETRIBUCION DEL CORRETAJE INMOBILIARIO EN 

LOCACIONES CON DESTINO HABITACIONAL" 

TITULO I 

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION 

ARTICULO 1°.- La presente ley tiene por objeto regular la retribuci6n de 
los corredores inmobiliarios por su intermediaci6n en operaciones de 
locaci6n de inmuebles situados en la Provincia de Santa Fe, cuando el 
destine de la locaci6n sea habitacional y el locatario una persona humana. 

TITULO II 

RETRIBUCION DEL CORREDOR INMOBILIARIO 

ARTICULO 2°.- El rnaxlmo de la comisi6n a percibir por el corredor 
inmobiliario sera el equivalente al cuatro por ciento ( 4%) del valor total del 
respective contrato de locaci6n, y estara a cargo del locador. 

ARTICULO 3°.- Queda expresamente prohibido percibir de los locatarios, 
sublocatarios o continuadores de la locaci6n, cualquiera sea la forma en que 
se lleve a cabo, comisiones u honoraries por intermediaci6n o corretaje. 

La prohibici6n se extiende a comisiones u honorarios por la administraci6n 
de locaciones. 

TITULO III 

SANCIONES 
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ARTICULO 4°.- En caso de violaci6n de lo preceptuado en las disposiciones 
del Tftulo II de la presente ley, el corredor inmobiliario abonara al Estado 
provincial una multa cuyo importe sera equivalente a cinco veces el valor 
mensual de la locaci6n pactada por las partes. 

ARTiCULO s0.- En case de reincidencia, el corredor inmobiliario sera 
sancionado con el triple de la multa del artfculo anterior y podra, edemas, 
ser suspendido de la matrfcula por el plazo de seis meses a dos afios, de 
acuerdo con la gravedad de la falta. 

ARTICULO 6°.- Los importes percibidos por la Administraci6n provincial 
como consecuencia de la aplicaci6n de las multas sera destinado a la 
Secretarfa de Habitat, Urbanismo y Vivienda para atender a los programas 
que estime pertinentes. 

TITULO IV 

DEBER DE INFORMACION 

ARTICULO 7°.- El Colegio de Corredores y los corredores inmobiliarios 
deberan exhibir en los lugares de atenci6n al publlco y de manera visible un 
cartel en el que se transcriblra lo esencial de las disposiciones de esta Ley. 
La misma exigencia reqlra tarnblen en las publicidades que realicen a traves 
de cualquier media audiovisual. 

TITULO V 

AUTORIDAD DE APLICACION 

ARTiCULO s0.- La Secretarfa de Habitat, Urbanismo y Vivienda, 
perteneciente al Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat 
de la Provincia de Santa Fe, sera la encargada de aplicar la presente Ley, asf 
como del cobro de la multa. 

ARTiCULO 9°.- Comunfquese al Poder Ejecutivo. 

MATILDE MARINAB~U!RA 
Olputada Provlflclal 
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FUNDAMENTOS 

Sr. Presidente: 

La regulaci6n del ejercicio de las profesiones liberales es una 
competencia reservada a las provincias, siendo una de ellas la de los 
corredores inmobiliarios, par lo que corresponde a la Legislatura santafesina 
la reglamentaci6n de dicha actividad. 

En este aspecto, debe tenerse presente que esta pendiente en 
nuestra provincia una ley especffica que regule las comisiones inmobiliarias, 
tal coma lo establece el artfculo 61 de la Ley 13154. Dice la disposici6n 
transitoria de esa ley que lo allf establecido tendra vigencia "Hasta tanto la 
Legislatura dicte una ley que regule las honoraries de las corredores 
inmobiliarios". 

Par la naturaleza del servicro que brindan las corredores 
inmobiliarios estos son contratados por los propietarios de los inmuebles en 
locaci6n, siendo ellos las beneficiaries exclusivos del mismo. Par un principio 
de justicia y equidad es necesario evitar el cobra de la comisi6n inmobiliaria 
al inquilino de inmuebles con fines de vivienda. 

Por ello, se propone regular un aspecto parcial de la 
retribuci6n de las corredores inmobiliarios, es la que corresponde par su 
intermediaci6n en operaciones de locaci6n de inmuebles situados en la 
Provincia de Santa Fe, cuando el destine de la locaci6n sea habitacional y el 

· locatario una persona humana. 

Sabre el particular, podemos citar varies antecedentes en 
otras provincias argentinas. 

Entre ellos, el de la ley 2051 de la provincia de Rfo Negro, 
sancionada en 1985. El artfculo 26 Inc. g (t.o.) de dicha norma estableci6 
que las comisiones de las corredores "por arrendamiento, locaciones, 
urbanas y rural es" seran de "hasta el cuatro por ciento ( 4 %) a cargo del 
locador sabre el importe total del contrato, no pudiendo superar el 
equivalente a un mes de locaciones". 

Tambien la ley 5859, de la Ciudad Aut6noma de Buenos Aires, 
sancionada en el afio 2017 dispuso que las comisiones en las contratos de 
alquiler con destine habitacional estaran a cargo del locador. Asf el artlculo 1 
de esa ley dice que "Para los cases de locaciones de inmuebles con destine 
habitacional en los que el locatario sea una persona ffsica, el monto rnaxlmo 
de la comisi6n a cobrar sera el equivalente al cuatro con quince centesirnos 
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por ciento (4,15%) del valor total del respective contrato, a cargo del 
locador". 

Asimismo, la ley 861 de la provincia de La Pampa contiene 
una norma similar en su artfculo 94, el cual establece que "En contratos de 
arrendamientos y de locaciones urbanas con destine habitacional en las que 
el locatario sea una persona ffsica, estara a cargo del locador un arancel 
maxlrno del cuatro con cincuenta centeslrnos por ciento (4,50%) del alquiler 
o arrendamiento pactado por todo plazo contractual" 

La Constituci6n de la Provincia de Santa Fe en su artfculo 21, 
dispone que "El Estado crea las condiciones necesarias para procurar a sus 
habitantes un nivel de vida que asegure su bienestar y el de sus familias, 
especialmente por la alimentaci6n, el vestido, la vivienda, las cuidados 
medicos y las servicios sociales necesarios". 

Por ello, tenemos el desaffo de crear condiciones para el 
acceso a la vivienda en nuestra provincia, en funci6n de las competencias y 
jurisdicciones propias que tiene cada Estado provincial, atendiendo a las 
reclamos, necesidades y demandas espedficas de las inquilinos. 

En el mes de junio del corriente afio fue sancionada la ley de 
alquileres NO 27551. Una nueva ley que llevaba mas de 35 afios de espera, 
donde se reconocen derechos a las inquilinos y avances en funci6n de lograr 
un marco de alquiler mas justo, equitativo, equilibrado y transparente. 

Es muy importante contar en nuestro pals con un instrumento 
jurfdico como el sancionado y promulgado a nivel nacional, cuyo objeto es 
mejorar la situaci6n habitacional de aquellas personas que no poseen casa 
propia y se ven obligados a alquilar una vivienda; posibilitando un marco de 
certezas y reglas de juego claras, evitando situaciones abusivas y que 
permltlra armonizar las relaciones entre locadores y locatarios. 

Es de gran importancia la presencia del Estado, a traves de 
regulaciones coma la sefialada, teniendo en cuenta la dificultad econ6mica 
que atraviesan las inquilinos para acceder a una vivienda digna. Como 
consecuencia de ello muchas personas no pueden acceder a una vivienda y 
una buena cantidad de inmuebles permanecen vados. 

En tal sentido, resulta fundamental la regulaci6n del mercado 
inmobiliario para asegurar contrataciones justas al momenta de alquilar, 
evitar practlcas abusivas y evitar el incremento de precios par la mera 
especulaci6n de las operadores. 
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En la direcci6n sefialada, proponemos que el maxlrno de la 
comisi6n a percibir por el corredor inmobiliario sera el equivalente al cuatro 
por ciento (4%) del valor total del respective contrato de locaci6n, y estara 
a cargo del locador. 

En el tftulo III del presente proyecto de ley se establecen las 
sanciones para el caso de violaci6n de lo preceptuado en las disposiciones 
del Tftulo II. 

El tftulo IV esta dedicado al deber de informaci6n que tendran 
el Colegio de Corredores y los corredores inmobiliarios 

Finalmente, proponemos como autoridad de aplicaci6n de la 
ley a la Secretarfa de Habitat, Urbanismo y Vivienda, perteneciente al 
Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat. 

En sfntesis, el proyecto tiene por objeto regular la retribuci6n 
de los corredores inmobiliarios por su intermediaci6n en operaciones de 
locaci6n de inmuebles situados en la Provincia de Santa Fe, haciendo mas 
accesible la vivienda a los santafesinos y santafesinas. 

Por los motives expuestos, solicito a mis pares la aprobaci6n 
de este Proyecto. 

MATILDE MARINA B~U!RA 
Olputada Provincial 
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